Merkblatt Grundstiickskaufvertrag

Zur nadheren Information und zum Uberblick hinsichtlich der Abwicklung eines
Grundstuckskaufvertrages soll das vorliegende Merkblatt dienen:

Vor der Beurkundung:

Vor der Beurkundung des Grundstlckskaufvertrages sollte der Kaufer den
Vertragsgegenstand genau besichtigen. Hierbei aufgedeckte Mangel sollten mit
dem Vekaufer besprochen und ggf. im Kaufvertrag aufgefuhrt werden. Fur
Sachmangel wird im Kaufvertrag regelmaBig die Gewahrleistung des Verkaufers
ausgeschlossen, so dass nach Beurkundung auftretende Fehler nicht mehr beim
Verkaufer gerugt werden koéonnen, es sei denn, dieser hatte sie arglistig
verschwiegen oder eine Beschaffenheitszusage oder eine Garantie ubernommen.

Der Kaufer sollte sich Uber den Stand der ErschlieBung und ihre Abrechnung bei
der zustandigen Gemeinde und ggf. Abwasserzweckverbanden sowie sonstigen
Versorgungsunternehmen genau informieren. Haufig werden
ErschlieBungsmaBnahmen durchgefuhrt, jedoch erst zu erheblich spaterer Zeit mit
dem Eigentumer abgerechnet, so dass latente Belastungen auf dem Grundsttck
liegen. Zugleich konnen Zahlungen drohen, wenn konkrete
ErschlieBungsmaBnahmen im betroffenen Gebiet beschlossen, jedoch noch nicht
durchgefthrt sind. Die hieraus resultierenden kunftigen finanziellen Belastungen
konnen erheblich sein und sollten daher exakt ermittelt werden.

Frihzeitig sollte zwischen Verkaufer und Kaufer besprochen werden, welche
weiteren Gegenstande auBer Grundstuck und Gebaude mitverauBert werden. In
Betracht kommen zB. Mobiliar, Vorhange und Lampen, Einbaumobel oder
Gartengegenstande. Alle diese Gegenstande sollten im Kaufvertrag gesondert
aufgefuhrt werden unter Angabe des jeweiligen Kaufpreisteils. Sollte es sich um
eine gréBere Anzahl von Gegenstanden handeln, empfiehlt sich die Abfassung
einer Liste, welche als Anlage zur Notarurkunde genommen werden kann. Bitte
reichen Sie die Liste moglichst vor der Beurkundung beim Notar ein.

Ist der Vertragsgegenstand vermietet oder verpachtet, tritt der Kaufer kraft
Gesetzes in den Miet- bzw. Pachtvertrag ein (,Kauf bricht nicht Miete/Pacht’). Eine
Kindigung kommt daher nur bei den gesetzlich vorgeschriebenen
Voraussetzungen in Betracht.

Uber Baulasten sollten ggf. im Vorfeld Erkundigungen eingeholt werden. Baulasten
sind im sogenannten Baulastenverzeichnis, das beim Landkreis bzw. der kreisfreien
Stadt gefuhrt wird, eingetragen. Gegen stand von Baulasten, die auch ohne
ausdruckliche  Erwahnung kunftige Eigentumer binden, kdnnen zB.
Duldungspflichten oder Bebauungsbeschrankungen sein.

Beabsichtigte Bebauungen sollten durch den Kaufer mit der értlichen Baubehédrde
auf Genehmigungsfahigkeit Uberpruft werden.



Wird nur eine Teilfldche eines bestehenden Flurstucks verkauft, so ist der zu
verauBernde Grundstucksteil genau zu beschreiben. Dies erfolgt regelmafig durch
die Angabe einer moglichst exakt zu treffenden FlachengréBe und Einzeichnung in
einem Lageplan. Der Lageplan ist der notariellen Urkunde als Anlage beizufugen.
Es ist ratsam, hier einen Auszug aus dem amtlichen Katasterplan zu verwenden. Es
genugt jedoch auch ein anderer, moglichst mafBstabsgerechter Plan. Der Plan sollte
vor der Beurkundung dem Notar ubersandt werden.

Finanziert der Kaufer den Kaufpreis oder Teile davon mit Hilfe von Fremdmitteln,
sollte er die Konditionen des Kreditvertrages und die Auszahlungsvoraussetzungen
des Darlehens madglichst vor der Beurkundung des Kaufvertrages mit seinem
Kreditinstitut besprechen. In diesem Fall kann das Kreditinstitut die zu einer
Grundschuldbestellung erforderlichen Unterlagen rechtzeitig an den Notar
Ubermitteln, so dass die Grundschuld im gleichen Termin wie der Kaufvertrag
beurkundet werden kann. Dies erspart dem Kaufer Zeit und zusatzlichen
Schriftverkehr.

Vereinbaren Sie - soweit noch nicht erfolgt - mit dem Notar einen
Vorbesprechungstermin, in dem der wesentliche Vertragsinhalt abgestimmt
werden kann.

Vor dem Beurkundungstermin erhalten Sie einen Kaufvertragsentwurf tubersandt.
Sollten sich hierbei Fragen aufwerfen, konnen Sie diese vor der Beurkundung mit
einem Notariatsmitarbeiter oder mit dem Notar besprechen bzw. im Rahmen der
Beurkundung stellen.

Fertigt der Notar auftragsgemal den Entwurf einer Urkunde, so fallen hierfur
Geblhren an, auch wenn spater keine Beurkundung erfolgt. Bei spaterer
Beurkundung im selben Notariat werden die Entwurfsgebuhren mit den
BeurkundungsgebUhren verrechnet, fallen also nicht gesondert an.

Soweit noch kein Beurkundungstermin feststeht, konnen Sie diesen nach
Abstimmung mit den weiteren Beteiligten unter der Telefonnummer 04952-95090
vereinbaren.

Sofern ein Vertragsbeteiligter als Unternehmer handelt, soll dem anderen
Vertragsteil eine  mindestens  vierzehntagige ,Prufungsfrist®  zwischen
Entwurfstbersendung und Beurkundung zur Verfugung stehen.

Zum Beurkundungstermin sind mitzubringen:

e Gultiger Personalausweis oder Reisepass; sind Namensanderungen (etwa
durch Heirat) hierin nicht vermerkt, mussen auch hieruber amtliche
Urkunden (z.B. Heiratsurkunde) vorgelegt werden;

e Steuerliche Identifiktationsnummer

e Liste der Gegenstande, die neben Grundstiuck und Gebaude veraufBert
werden;

e Lageplane, soweit nicht das gesamte Grundstuck, sondern nur Teilfldchen
verauBert werden;



e Falls der im Grundbuch eingetragene Eigentumer verstorben ist: Erbschein
ausschlieBlich in Ausfertigung.

Wahrend der Beurkundung:

Wahrend der Beurkundung wird Ihnen der gesamte Text des Kaufvertrages vom
Notar vorgelesen. Dies entspricht der gesetzlichen Pflicht und soll dazu dienen,
dass zum einen der genaue Inhalt den Vertragsbeteiligten nochmal zu Bewusstsein
gelangen kann, zum anderen dazu, dass der Notar die rechtliche Gestaltung in
Absprache mit den Beteiligten nochmal pruft und alle erforderlichen Regelungen
im Vertrag enthalten sind. Fragen und Auskunfte kénnen jederzeit wahrend der
Beurkundung oder im Anschluss an das Verlesen gestellt bzw. erteilt werden.

Nach der Beurkundung:

Neben der reinen Beurkundungstatigkeit uberwacht der Notar, ob die
Eintragungen im Grundbuch sachgerecht und richtig erfolgen; er beantragt die fur
den Vollzug der Urkunde erforderlichen Bescheinigungen, Genehmigungen und
Negativatteste. Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte unter Angabe der Nummer
der Urkundenrolle an den Sachbearbeiter, der in dem Anschreiben genannt ist, mit
dem Ihnen die Abschrift der Urkunde ubersandt wurde. Nach Vollzug der Urkunde
erhalten Sie direkt vom Grundbuchamt die Eintragungsmitteilung.
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